VOLKSSCHULGEMEINDE EGNACH

Botschaft

zur Urnenabstimmung vom 29. November 2020

e zum Baukredit fiir die Umnutzung der Alten Turnhalle Neukirch zur Aula

Einladung zur Informationsveranstaltung
Dienstag, 10. November 2020, 19.30 Uhr, Rietzelghalle Neukirch
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1. Vorwort und Zusammenfassung

Geschéatzte Stimmbirgerinnen und Stimmbirger

Am Abstimmungswochenende vom 29. November 2020 geht
es um die Umnutzung der Alten Turnhalle Neukirch zur Aula.
Diese Umnutzung ist seit langem angedacht. 2011 wurde
zusammen mit der Politischen Gemeinde ein Wettbewerb
zur Schul- und Sportraumplanung Neukirch durchgefihrt.
Das Siegerprojekt wie auch alle anderen eingereichten Vor-
schlage empfahlen, die Alte Turnhalle zur Aula umzunutzen.
Das Gebaude (Baujahr 1926) ist denkmalgeschiitzt und muss
somit zwingend erhalten und unterhalten werden, weshalb
auch bei einem Nein zur Umnutzung betrachtliche Kosten
anfallen wiirden. Seit der Inbetriebnahme der neuen Sport-
halle in Neukirch wird die Alte Turnhalle fir den Turn- und
Sportbetrieb nicht mehr benétigt.

Der Bedarf fiir eine Aula ist ausgewiesen. Die Aula soll fur
den Unterricht der Sekundar- und Musikschule sowie fiir
Veranstaltungen, Versammlungen von Sekundar-, Musik-,
Primarschule und Kindergarten genutzt werden. Zudem wird
sie fir musische Vereine und kulturelle Veranstaltungen zur
Verfligung stehen. Die zur Aula transformierte Alte Turn-
halle wird also vielen Nutzern dienen und ist ideal im Zent-
rum des Areals gelegen.

Um ein bedarfs- und nutzergerechtes Projekt vorlegen zu
kéonnen, wurden bei der Erarbeitung des Projektes perio-
disch Rickmeldungen der verschiedenen Nutzer eingeholt.
Zudem vertritt Urs Stdheli (Musikgesellschaft) die musi-
schen Vereine in der Baukommission. So ist ein stimmiges,
benutzergerechtes und kostenoptimiertes Projekt entstan-
den.

Mit dieser Botschaft beantragt die Schulbehorde, dem Bau-
kredit von netto CHF 1720000 fiir die Umnutzung der Alten
Turnhalle zur Aula zuzustimmen. Bisher sind Kosten in der
Hohe von rund 165‘000 CHF fir alle Planungs- und Abkla-
rungsarbeiten sowie die Erstellung des Kostenvoranschlages
angefallen.

Der Steuerfuss der Volksschulgemeinde Egnach lasst sich
auch mit der Umnutzung der Alten Turnhalle auf das Jahr
2021 senken. Beantragt auf die Gemeindeversammlung vom
30. November 2020 ist eine Steuerfussreduktion von 5%.
Wie die Finanzplanung zeigt, ist die Umnutzung der Alten
Turnhalle zur Aula finanziell gut tragbar.

Aus dem vorhandenen Erneuerungsfonds fiir Baufolgekos-
ten werden CHF 1‘000‘000 entnommen. Dadurch reduziert
sich der zu beantragende Baukredit nicht, jedoch verringern

sich so die Abschreibungen in den Folgejahren.

Mit einem Ja zum Baukredit wird die ohnehin renovations-
bedirftige Alte Turnhalle zu einem wirdigen, bedarfsge-
rechten Zentrum des Schul- und Sportareals Neukirch.

Bei Zustimmung zum Kredit sind der Baustart im August
2021 und die Fertigstellung auf Juli 2022 geplant.

Gerne informieren wir Sie an der 6ffentlichen Informations-
veranstaltung vom Dienstag, 10. November 2020, tiber das
Projekt. Alle Interessierten sind herzlich eingeladen.
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2. Ausgangslage und Bedarf

IST-Situation

Eine Aula gehort heute zum Richtraumprogramm einer Schu-
le. Im Gegensatz zu anderen Schulgemeinden gibt es bei uns
keine Aula.

Die Alte Turnhalle, im Zentrum der Schul- und Sportanlagen
Neukirch gelegen, steht heute leer und wird fir den Turn-
betrieb nicht mehr bendtigt. Das denkmalgeschiitzte Ge-
bdude darf nicht abgebrochen werden, ist zu unterhalten
und eignet sich als Aula optimal.

Im Zuge des Riickbaus des ehemaligen Realschulhauses wur-
de das Vordach zuriickgebaut. Zudem musste der nicht his-
torische Anbau (Gerateraum) der Alten Turnhalle bereits
vorgangig abgebrochen werden, um den Platz zwischen der
neuen Sporthalle und der Alten Turnhalle fertigzustellen.
Im Hinblick auf die geplante Umnutzung zur Aula wurden
Fassaden, Eingangsbereich und Fenster nicht wieder in
Stand gesetzt. Zudem wurde auch der allgemeine Unterhalt
auf ein Minimum reduziert. Es besteht nun Investitionsbe-
darf.

Bedarf

Eine Aula wird von Sekundar-, Primar-, Musikschule und
Kindergarten genutzt.

Eine Aula wird als Versammlungsraum fiir Schiilerinnen und
Schiiler sowie Lehrpersonen aller Schulstufen bendtigt.

Sie bietet Platz fiir eine sehr breite Palette von Veranstal-
tungen: Unterrichtseinheiten, Projekte, Schul-, Tanz- und
Musikauffihrungen, Informationsanldasse, Konvente von
Volks- und Musikschule, Weiterbildungen etc. Zukinftig
wird der Sek-Musikunterricht, der heute in einem gewdhn-
lichen (Reserve)-Schulzimmer stattfindet, in der Aula erteilt.
Unsere Musikschule, die sich unmittelbar gegentber der
Aula befindet, hat knappe und enge Platzverhéltnisse. Die
Aula dient als erganzender Unterrichtsraum fiir Bands, Cho-
re und Ensembles. Zudem werden darin Vorspielstunden
und kleinere Konzerte stattfinden. Die Aula wird musischen
Vereinen sowie fir kulturelle Veranstaltungen zur Verfliigung
gestellt. Auch Kleinkunstveranstaltungen sind willkommen.
Sowohl von der Grdsse wie auch von der Atmosphare und
der Lage her bietet die Aula einen wirdigen Rahmen fir
eine Vielzahl von Nutzungen.

Heute verfligt die Primarschule Neukirch tGber nur wenig
gedeckten Pausenraum. Durch das neue Vordach auf der
Ostseite, das mit der Denkmalpflege abgesprochen ist, wird
diesem Bedarf Rechnung getragen.

Bei einem Augenschein ist offensichtlich, dass die ohnehin
zu erhaltende Alte Turnhalle renovationsbediirftig ist.

Historischer Zustand

IST-Zustand
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3. Baubeschrieb

Denkmalpflege

Das vorliegende Projekt zur Umnutzung der 1926 erbauten
Turnhalle entstand in Absprache mit der kantonalen Denk-
malpflege und der Politischen Gemeinde. Die Wiederher-
stellung der urspringlichen Fenstereinteilung, der Erhalt
einiger alter Sportgerate und die fachgerechte Rekonstruk-
tion des Fassadenverputzes sind einige Themen, welche mit
dem Amt fiir Denkmalpflege geklart worden sind. Es ist ins-
gesamt mit Beitragen von voraussichtlich rund CHF 160°000
fur denkmalpflegerische Massnahmen zu rechnen. Sie sind
bei der Kreditvorlage beriicksichtigt.

Gebaudehiille

Mit der Erstellung der Sekundarschule wurde das Sockel-
geschoss der Alten Turnhalle den Anforderungen der Haus-
wartung angepasst. Damit der Vorplatz zwischen der Sport-
halle und der Alten Turnhalle fertiggestellt werden konnte,
war es zudem notig, den Anbau der Alten Turnhalle vor-
gangig abzubrechen. Dieser diente mehrgeschossig als Ge-
rateraum und gehdrte nicht zum urspriinglichen histori-
schen Gebdude.

Die Fassadenflachen der Alten Turnhalle werden in Ab-
sprache mit der Denkmalpflege aufgearbeitet und reno-
viert. Nord- und Ostfassade werden entsprechend dem

Originalzustand wiederhergestellt, die fehlenden Kunst-
steingewande erganzt. Der bréckelnde Putz der Sockel-
partien wird nach einer fachmannischen Behandlung des
Untergrundes neu aufgezogen. Die Fenster werden er-
setzt. Die Sprosseneinteilung wird der Originalbefenste-
rung von 1926 nachempfunden, der Dammwert der Fens-
ter wird den giltigen Normen und Vorschriften
entsprechen. Um den Warmeverlust zusatzlich zu mini-
mieren, wird die Decke Giber dem Saal neu gedammt. Die-
se beiden Sanierungen zusammen werden voraussichtlich
einen um 10-12 % verringerten Heizwarmebedarf erzielen.
In Absprache mit der Denkmalpflege werden gegen Siiden
elektrisch gesteuerte Stoffmarkisen als Sonnenschutz an-
gebracht und die Fenster im Obergeschoss auf der West-
seite geschlossen. Beim Dach werden lediglich defekte
Ziegel ausgewechselt. An der Ostfassade entstehen ein
behindertengerechter Zugang (Rampe) und ein neues Vor-
dach aus Kunststein, welches den Eingang architektonisch
markiert. Notabene wird diese Bedachung auch als ge-
deckter Pausenraum fir die Primarschule dienen. Mit ein-
fachen statischen Massnahmen im Untergeschoss und
einer Fixierung des Kamins wird der Erdbebensicherheit
Rechnung getragen.

Rohbau/Brandschutz

Aufgrund der Anforderungen der Feuerpolizei reichen die
bestehenden Treppen fiir die Nutzung als Fluchtweg nicht
aus. Somit wurde die Grundrissgestaltung grundsatzlich
liberarbeitet und den Bediirfnissen der zukiinftigen Nutzung
angepasst. Samtliche Rohbauarbeiten werden konventionell
vor Ort ausgefiihrt. Der heute teilweise als Lager genutzte
Dachboden wird leergerdumt — dieser wird in Zukunft nur
noch der Hinterliftung und Leitungsfiihrung dienen. Eine
weitere Nutzung als Lager ware brandschutztechnisch sehr
aufwandig und teuer.

Innenausbau / Oberflichen

Im Saal werden der Boden, die Decke und die historischen
Sportgerate erhalten und aufgearbeitet. Die verputzten
Wande werden neu mit einem Kalkputz versehen, das be-
stehende Brusttafer ersetzt und mit einer Sitzbank, welche
die Liftungskanale kaschiert, erganzt.

Im Eingangsbereich sowie bei den Korridoren werden lang-
lebige und robuste Kunststein-Boden (Terrazzo) einge-
bracht, die Wande und Decken werden — wie die Wande im
Saal - mit einem Kalkputz versehen.

Die raumtrennenden Elemente im Erdgeschoss werden aus
Holzwerkstoff-Platten erstellt. Die Schreinerarbeiten sollen

an die vor knapp 100 Jahren gebaute Tradition erinnern,
diese aber nicht nachbilden. So werden einzelne Elemente
neu interpretiert, aber nicht kopiert. Die Holzarbeiten wer-
den farblich abgestimmt gestrichen.

Um den Unterhalt und die daraus resultierenden Kosten
moglichst 6konomisch zu halten, werden die Wande der
Nasszonen mit Feinsteinzeugplatten belegt.

Haustechnik

Elektro

Auf Grund der durchmischten Datierung der bestehenden
Elektroinstallationen werden diese bis zur Hauseinfiihrung
zuriickgebaut. Eine neue Hauptverteilung, neue Unterputz-
installationen im Eingangs- und Officebereich sowie erwei-
terbare Installationen im Saal ermdglichen eine flexible,
nachhaltige Nutzung des Gebaudes. Im Office-Bereich wer-
den Anschliisse fir mobile Kihlschranke und temporére
Kocheinrichtungen erstellt. In den Nasszonen und in den
Korridoren werden die neuen LED-Beleuchtungskorper tiber
Bewegungsmelder gesteuert, in den restlichen Raumen tber
einfache Taster. Saal und Foyer werden mit WLAN-Techno-
logie ausgeristet.

Baubeschrieb



Baubeschrieb

Heizung/Luftung

Die Heizung wird liber die existierende Fernleitung mit War-
me der CO2-neutralen Holzschnitzelheizung der Rietzelghal-
le gespiesen. Das mechanische Liftungssystem wird im
1. Obergeschoss (Technikraum) untergebracht und verfiigt
Uber eine Rotations-Warmerickgewinnung, welche neben
Warme auch Feuchtigkeit zuriickgewinnen kann. Die Lif-
tungsanlage ist so konzipiert, dass diese auch als Heizsystem
eingesetzt wird. Um den Energiebedarf zu minimieren und
die Fernwarme effizient zu nutzen, wird im Heizfall die Zu-
lufttemperatur in den Saal kurzzeitig tUberhoht. Die Umluft-
option ermoglicht eine moglichst effiziente Aufheizung des
Saals. Diese Art der Heizung und Liftung eignet sich ins-
besondere fiir grosse Raumdimensionen.

Sanitar

Die Sanitédrinstallationen werden komplett erneuert. Die
Nasszonen als solches behalten aufgrund der bereits neu
erstellten Abwasserleitung ihren Standort bei. Um alle der
Volksschulgemeinde Egnach zugehoérigen Gebaude mog-
lichst einfach und effizient zu warten, werden die Sanitar-
standards der Sekundar- und Musikschule ibernommen.

Biihne und Biihnentechnik
Biihne und Biihnentechnik sind so ausgelegt, dass sie sowohl
far die Schule und Musikschule als auch fiir die musischen

Vereine geeignet sind. Die zweiseitig begehbare, fix instal-
lierte Bihne wird mit vier Bihnenwagen ausgestattet, wel-
che als Stauraum (u.a. fiir das Saalmobiliar) dienen werden.
Mit den beachtlichen Abmessungen von rund 12.5 x 7.5 m
wird auch der Vereinsnutzung Rechnung getragen.

Vor-, Hinter- und Hauptbiihne werden durch aufziehbare
Vorhange voneinander getrennt. Auch die Seitenbiihne wird
durch Vorhange kaschiert — eine individuelle und vielseitige
Nutzung wird so durch einfache Massnahmen moglich.
Uber der Bithne werden fix installierte Schallreflektoren die
Scheinwerfer der Bihnengrundbeleuchtung kaschieren.
Eine grosse Leinwand dient der Projektion von verschiede-
nen Medien. Die LED-Biihnenbeleuchtung und der Beamer
werden im Zentrum an der Saaldecke montiert und tber
mobile Bedienpulte gesteuert. Dies ist vom Saal, der Biihne
und von der Empore her moglich. Die einfach zu bedienen-
de Audioanlage, mit Lautsprechern an der Decke und der
Bihnenfront, verstarkt Gesang, Klang und Wort.

Akustik

Die akustischen Massnahmen werden grundsatzlich auf die
musikalische Nutzung ausgelegt. Schallreflektoren Gber der
Biihne, schallschluckende Vorhdnge entlang der Fassaden und
an der Riickwand - welche gleichzeitig zur Verdunkelung des
Saals dienen - optimieren die akustischen Verhaltnisse im Saal.

Ausstattung und Maoblierung

Je nach Veranstaltung variiert das Fassungsvermogen des
Saals. Mobliert man die Aula fur ein Bankett, finden rund
140 Personen darin Platz, bei einer Konzertbestuhlung de-
ren 200. Da bei einer Belegung ab 300 Personen ein Ge-
bdude in eine andere Gebdudekategorie fillt, was strenge-
re feuerpolizeiliche Auflagen zur Folge hat, werden im
Stehen maximal 299 Personen zugelassen sein. Es werden
insgesamt 230 stapelbare Stihle und 25 Tische fiir je 6 Per-
sonen angeschafft. Als Garderobe dienen mobile Stander
sowie ruckseitig an der Ostwand im Saal angebrachte Gar-
derobenhaken.

Das Office verfiligt liber einen mobilen Tresen. Auf fix ins-
tallierte Gerate wird verzichtet. Es stehen jedoch gentigend
Anschlisse fir mobile Gerate zur Verfligung. Zudem kann
der Saal Gber eine Durchreiche vom Office her bedient wer-
den. Der disponible Raum im Untergeschoss kann als Kiinst-
lergarderobe, zur Ablage von Instrumentenkoffern sowie
als Lagerraum genutzt werden.

Umgebung

Wie bereits im Wettbewerb vorgesehen wird die Aula als
Zentrum der Anlage dienen. Grossziigige Hartflachen unter-
streichen dieses Vorhaben. Vor dem Haupteingang der Aula
werden Pflaster-Intarsien und einfach gestaltete Sitzmdbel
zum Verweilen einladen. Bei Bedarf sind diese Sitzgelegen-

heiten versetzbar. Die bestehende Bauminsel dient als
Schattenspender. Beim Spielplatz wird zusatzlich ein schat-
tenspendender Baum gepflanzt. Zudem ist die Rabatte ent-
lang der Siidfassade zu erneuern. Uber eine Rampe ist der
Zugang zur Aula rollstuhlgangig.

Baustellenbetrieb

Die Bauarbeiten finden wahrend rund eines Jahres unter
laufendem Schul- und Sportbetrieb statt. Um die grosst-
mogliche Sicherheit fir die Nutzer des Areals zu gewahr-
leisten, wird ein Installations- und Umschlagsbereich ab-
gesperrt. Das Baugerist wird verkleidet und die
Geriistaufgange fir Unbefugte gesperrt. Da die Erschlies-
sung der Baustelle Gber das Pausenareal der Primarschule
zu erfolgen hat, sind Sperrzeiten fir Anlieferung und Abfuhr
geplant.

Baubeschrieb
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5. Baukosten und Baukredit

Anlagekosten in CHF

BKP 1 Bauvorbereitung 50'000
Bestandesaufnahmen, Abbriiche, Entsorgung

BKP 2 Gebaude 1'435'000
Gemass Baubeschrieb, Rohbau,
Haustechnik, Ausbau, Planung

Baukredit in CHF

BKP 3 Betriebseinrichtung 270'000
Bihne, Bihnentechnik

BKP 4 Umgebung 60'000
Gartnerarbeiten, Umgebungsgestaltung

BKP 5 Baunebenkosten 70'000
Gebiihren, Dokumentation, Muster, Prifungen

BKP 6 Reserve 115'000
Unvorhergesehenes
BKP  Moblierung 45'000

Stuhle, Tische, Garderoben

Total Anlagekosten inkl. MWST 2'045'000

Anlagekosten inkl. MWST 2'045'000
abzuglich offene / bezahlte Rechnungen -165'000
abzlglich zu erwartende Beitrage

an denkmalpflegerische Massnahmen -160'000
Erforderlicher Baukredit 1'720'000

Da das denkmalgeschiitzte Gebdaude ohnehin erhalten und
unterhalten werden muss, wirden auch bei einer Ableh-
nung des Baukredites betrachtliche Kosten anfallen. Ab-
klarungen zeigten, dass die dussere Instandsetzung und
die notigsten Renovationsarbeiten innen (ohne Nutzungs-
anderung zur Aula) Ohnehinkosten in der Grossenord-
nung von CHF 480'000 verursachen wiirden.

Baukosten
und Baukredit
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6. Finanzierung

CHF
Anlagekosten gemass Kostenvoranschlag 2'045'000
./. Bereits erbrachte Leistungen -165'000
./. Beitrage Denkmalpflege -160'000
Baukredit 1'720'000
./. Entnahme aus dem Erneuerungsfonds fur Baufolgekosten -1'000'000
Uber 33 Jahre abzuschreibende Investition 720'000
Die jahrliche Abschreibung betrdgt rund 21'800
Es wird mit einem Zinsfuss von 1 — 2% gerechnet 17'200
Bei 2% betragen die jahrlichen durchschnittlichen Zinskosten rund
(2% des halben Kapitals, d.h. 2% von CHF 860'000 tber 33 Jahre)
Damit belaufen sich die jdhrlichen durchschnittlichen Kapitalkosten auf rund 39'000

Fur den Abbruch des nordseitigen nicht historischen Anbaus fielen bereits CHF 189’831.70 an. Der Abbruch des ehemaligen
Gerateraums war bereits vorgangig notig, damit der Vorplatz zwischen der neuen Sporthalle und der Alten Turnhalle fer-
tiggestellt werden konnte. Der Abbruch wurde separat budgetiert und abgerechnet.

7. Termine

Offentliche Information 10. November 2020
Abstimmung 29. November 2020
Baueingabe Dezember 2020
Baubeginn August 2021
Bauvollendung Juli 2022

8. Antrag der Schulbehorde

Die Schulbehorde beantragt den Stimmberechtigen der Volksschul-
gemeinde Egnach fir die Urnenabstimmung vom 29. November 2020
dem Baukredit von netto CHF 1'720'000 fiir die Umnutzung der Alten
Turnhalle Neukirch zur Aula zuzustimmen.

Termine,
Antrag der Schulbehérde






